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Bundesgesetz uber dre Anlagefonds (AFG) vom 18 Mérz 1994

S Verelnlgungvon

. UBS Anfos 1 UBS Antos 2 UBS Swlsstonda 1, UBS Swlssfonds 2 und uBs Swlsslmmobll 1961

-[Erste Verattentuchung ST
" Zweite und letzte Veratfentllchung] L , e -

Erster Tell: Reglementsﬁnderungen im Slnne von Art 8 AFG

UBS Fund Management (Switzeriand) AG, Basel als Fondslertung und UBS AG Basel und Zdrich al$- Depot- :
] “"banK der oben genannten Anlagefonds haben die Geschaftsjahresende von UBS Swissfonds 1, UBS Swiss-
“. fonds 2 und UBS Swissimmobil 1961 an‘diejenigen von UBS Anfos 1 und UBS Anfos 2 angepasst Diese Reg-

. lementsanderungen wurden am 10. Juni 2002 von der Eldgenossischen Bankenkommlssion bewilligt und sind .

am 15. Juni 2002 in Kraft getreten.
-Die Anderungen erfolgten im Hinblick auf die beabsichtigte Veremlgung der fanf oben genannten Immoblhen-

~ fonds (siehe zweiter Teil dieser Verdffentlichung), -

: Zudem weisen wir auf das hangige Vorgesuch zur Namens&ndemng von UBS Antos 1 hln welches am .
- 21. Mal 2002 bei der Eidgendssischen Bankenkommission eingereicht wurde und am 12. und 15. Juni 2002 in
der Finanz und Wirtschaft sowie am, 13. und 14. Juni-2002 im Schwelzerischen Handelsamtsblatt publiziert -

.. wurde. UBS Antos 1 wird voraussichtlich mit In-Kraft-Treten der Namensanderung per 1. September 2602 ln
‘uBs (CH) Property Fund Swlss Resldential "Anfos unbenannt werden ,

Zwelter TeII Verelnlgung von finf Immoblllentonds

" UBS Fund Management (Switzerland) AG, Basel als Fondslertung und UBS AG, Basel und ZOrich als Depot-"',

‘bank haben beschlossen. die tolgenden Anlagetonds :

UBS Anfos 1 der Fondskategone «Immobilienfonds» gemAss An. 36 ff. des Bundesgesetzes Gber die Anlage- -

fonds (AFG) vom 18. Marz 1994 als Gbemehmend_e_n,Anlagetonds (nachfolgend «Obemehmender Fonds»)

sowie

-~ fonds (AFG) 'vom 18. _MArz 1994 als @bertragenden Anlagetonds (na_chtolgend «Gbenragender Fonds 1» )
und ' : ' ' ‘ ’

uBS Swlssfonds 1 der Fondskategorie «Immoblllenfonds- gemass Ar. 36 tt des Bundesgesetzes tiber die An -

Iagetonds (AFG) vom 18. MArz 1994 als Gbertragenden Antagetonds (nachfolgend «ubenragender Fonds 2w)

und

i

“und o

UBS Swissfonds: 2_der Fondskategorie «Immobilienfonds» gemass Art. 36 1, des éundesgesetzes Ober die An-

- lagefonds (AFG) vom 18. Marz 1994 als Gbertragenden Anlagefonds (nachfolgend «(Gbertragender FOnds 3»)°

UBS Swissimmobli 1961 der Fondskategorie «Immobillenfonds»’ gemas's A, 36 ff. des Bundesgesetzes iiber-
die Anlagetonds (AFG) vom 18. Marz 1994 als Obertragenden Anlagetonds (nachtolgend «Obertragender Fonds :

4%)

it erkung per 1. Oktober 2002 2u verelnlgen

1. Grﬂnde far-die Verelnlgung ’
. Immobilien sind langfristige Kapltalanlagen und in ihrer Handelbarkelt im Vergleich zu Ettekten autwandlger

-~ und trager. Deshalb gehdnt die Diversifikation zu den wesentlichen Erfolgsfaktoren von Immobillenfonds. Durch
die Vereinigung dér fanf Immobilienfonds wird jene kritische Grosse des Fondsvermdgens erreicht, die den fir -

' :_ Emst & Young AG, Base!, als anlagefondsgesetzllche Revrsuonsstelle wird die Abwrcklung der Vereinrgung

_-die Wahrung'der Attraktivitat von Immobllienfonds im Verglsich zu anderen Immobilienkollektivanlagen .
notwendrgen hsheren D!versllrkatlonsgrad zuldsst. . : . . :

Im Wéiteren dient die Vereinigung der Straffung und der klaren Positionierung der Produktepalette der Fonds
leitung sowie zur Verbesserung der Produktetransparenz fir den Anleger.

- Die Vereinigung der fanf Fonds hat zudem an der Bdrse eine héhere Ltquldrtét zur Folge, welche wlederum
‘Zum Vorterl des Anlegers die Handelbarkeit der Anteile verbessert

2. Voraussetzungen {ir die Verelnlgung - ’ '

“Mit der Bewilligung der Vereinigungsklausel und der Geschaltjahresanpassungen inden Reglementen der tanf
immobilienfonds durch die Eidgendssische Bankenkommission am 6. September 2001 resp. am 10, Juni 2002
sind samtliche Voraussetzungen {Gr die Vereinigung der fanf UBS Immobilienfonds gemass Art, 7a der Verord-

nung Gber die Anlagefonds (AFV) vom 19. Oktober 1994 sowie der Musterverelmgungsklausel 'fGr Immobilien-

tonds des Schwelzerischen Anlagetondsverbandes (SFA) erfalt,

Die tOnt Antagetonds werden von derselber’ Fondsleltung verwaltet und dle Fondsvermogen werden bel der.

glerchen Depotbank aulbewahn

- Die Fondsreglemente von UBS Anfos 1, UBS Anfos 2, UBS Swisstonds 1, UBs Swlsstonds 2 und UBS Swiss- R

* immobil 1961 stimmen In Bezug auf d|e nachfolgend’ genannten Bestimmungen grundsatzllch berein:

Richtiinien der Anlagepolitik, -
Verwendung des Reinertrages und der Kapitalgewmne aus der Veriusserung von Sachen und Rechten, "

" Art und Berechnung aller VergGtungen an die Fondsleitung und an die Depotbank, einschliesslich der Ausgabe-.

und Ricknahmekommiissionen sowie der Gbngen Kommlssionen oder der besonderen Spesenvergltungen, die
in Rechhung gestelit werden dorfen, ,

. Bewertungsmethoden, -

Laufzeit des Anlagefonds und Kundigungstnst far die Fondsleitung und die’ Depotbank
Publikationsorgane und Form der Verotfenthchungen d|e den Anlagetonds betretten
das Recht des Anlegers auf Kindigung. e

3. Anlagepolitik der 2u verelnlgenden Immoblllenfonds

Die tatsachlich verfolgte Anlagepolitik der betroffenen Immobilienfonds stimmt heute weltgehend aberein. Sie

-Investieren in Immobilien in der.gesamten Schweiz. Die Portefeuilles der zu vereinigenden Fonds prasentleren

. slch gemass Anzahl Liegenschaften, Liegenschafts- bzw. Immobliienstruktur (Nutzung nach Sollertrag), Durch-

schnittsalter der Liegenschaften, Bausubstanz sowie geographischer Verteilung der Liegenschaften gemass
den Angaben wie sie in den letzten Halbjahresberichten verottentlrcht wurden (siehe Tabelle 1) ’ .

Llechtenstemer VOLKSBLATT

© |Dawm: | - UBS. . . uBS:® Tl UBST . | UBS -: | UBS Swissinimobi
o R Anfost |7 Anfos2. " ‘| Swisstonds1 | Swissfonds2 . |. . 1961 - -
30,0601 |~ 7.7%: ' 75% 1. 103%- | 6,0% 2,7%
31.07.01 | 72% 67% | T 80% | 5.0% . 26%
1310801 . 87% 80% | 131% L 7.0% N 58%
30.09.01 82% 69% .. | 103% - 6,5% 1 33%
31.1001 |  9,1% C67% 156% - | - .39% 4,1%
30.11.01 | 125% . 84% L189% -} 1,8% 0 | 6,0%
311201 | 7.5% 121% - " 13,5% T 16,9% 4,6%
31.01.02 | - - 10,0% - 1,8% - 22,2%- 149% 5,0%
{28.02.02 9,3% .- 13,6% - 19,3% - 29,5% - ©6,9%
280302 | 9,1% ~ 109% | 163% 1 .22,5% 7.7%-
30.04.02 | . 1,7%. 9,2% C190% - 23,5% C11,7%
30.05.02 | 124% ©93% .. 20,5% - - "201% -10,6%
10.06.02 122% . 121% | 198% | ---179% - |° 10,7%

UBS Anfos 2 der Fondsketegorie clmmobllienfonds-o gem&ss Art 36 ff. des Bundesgesetzes Gber dle Anlage-

R . ' "v'. -g L ‘.'- % ",‘" N
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Anzahf der Liegenschatten (Hauser): 230 104 ‘ 6% 49 .
Uegensdtalts-ﬂmmobrlnenstmktur : : R K 5 .
- Wohnnutzung : ‘ 874% - | - 804% 100,0% F1000% | 850%
- kommerziells Nutzung - , 126% |- 196% 1 00% 00% .| 150%
-Parnkplitze’ . PR B V7 I 129 520 426 1025
Durohsd’wttsalterderBaulen(rnJahren) 29 . 2 | o2 -7 AR IR ¢

_dipl. Wirtschaftsprafer -

Bausubstanz » - | Seit Jahren wird bel dan zu vereinigenden Anlagetmds dia glerohe Instandmrtungs-

und Instandsetzungspolitik verfolgt. -

GeographlsoheVerteﬂungderAnlagen BS/BL: 420% |BSBL: 400% |BE:  240% |BE:  285% |z 377%
nach Verkehrswen(naeh Kantonen) BE: 180% |GE: 210% |GE: 134% |FR: .. 152% |GE: 21,6%
. : §G: - . 78%|ZH: 10,0% |LU: 10,8% | BSBL: 12,4% | BS/BL: 13,3%

|vor 88%|S0:.  64% |VS:  95%|TG: < 104% |AG:  85%
Ubrige: 185% Ubdge: 26,0% |Ubrige: 32.3% | Ubrige: 26,4% | Ubrige: 109%

ZH: . 68%[LU: - 66% [VD; - 100% |GE:  121% |BE: 10,0% .

4. Bewertungsmethoden. Berechnung des Umtauschverh&ltnlases und Verg(itungen "

-fektive Bewertung der Immobilien wird mittels derselben Bewertungsmethode (Ertragswerimethode) durch un-
abhiingige, von der Eldgenbssischen Bankenkommlsslon anerkannte Schatzungsexperten durchgemhn (slehe

. aug nachtolgend Zitfer 5). -

.Die’ Berechnung des’ Umtauschverhéltnisses ertolgt auf Grund der Nettoinven!amerte der ﬂ‘mt Immobilienfonds

_per 30. September 2002. Die effektive Ubemahme der Vermdgenswerte und Verblndllchkeiten erfolgt gem&ss'

Verelnlgungsplan elnheitnch rOckwlrkend auf den 1, Oktober 2002.

\ . s B '4'r

Die Depotbank

Die Aglos der zu vereinigenden Immobillenfonds (]ewerls prozentuale Abweichung des Borsenkurses vom aktu-
alisierten Nettolnventarwert) der letzten zwolf Monate 1ewe||s per Monatsende Iassen sich der nachfolgenden

T TabelleZentnehmen - : -

Die Berechnungsart der zuhanden von Fondsleltung und Depetbank gemachten Vergutungen einschhesshch der
Ausgabe- und Riicknahmekommissionen sowie der tibrigen Kominissionen oder besonderen Spesenvergﬁtun

‘gen, die in Rechnung gestellt werden darfen, stlmmen bei den betroffenen Anlagetonds uberein.

. Die Fondslertung wendet in Bezug auf die Verwendung des Reinertrages und der Kapitalgewinne aus der
. Verausserung von Sachenund Rechten bei den betrottenen Anlagefonds grundsatzlich dieselbe Praxis an.

Dre Depotbank hat von der Verelnlgung der beterhgten An!agetonds zustimmend Kenntnis genommen

-5. VerelnlgungsvertahrenlSteuertolgen

Das Rechnungsjahr der betroffenen Anlagefonds endet jeweils am 30 September und die Vereinigung erfolgt
voraussichtlich per 15. November 2002 mit Wirkung per 1. Oktober 2002. Die Vereinigung erfolgt durch Uber-
tragung samillicher Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten der (bertragenden Anlagefonds aufden . .
iibernehmenden Anlagefonds. Auf den Zeitpunkt der Vereinigung werden die ibertragenden Anlagefonds ohne
Liquidation autgel8st. Das Fondsreglement des Obemehmenden Anlagefonds grlt dann auch far dre Gbertra-
genden Anlagefonds. - B .

* Die Fondsvermogen werden nach anerkannten Standards (Ertragswertmethode) durch unabhanglge von der-

Eidgendssischen Bankenkommission anerkannte Schatzungsexperten nach einheitlichen-Massstaben bewertet.

“Anschliessend werden auf der Grundlage dieser Bewertungen die Nettoinvenlarwerte per 30 September 2002

der zu vereinigenden Anlagefonds ermittelt.

Die Fondsleltung beabsichtigt, vorgangig der Berechnung des Umtauschverhdlitnisses beim UBS Antos 1 einen
Split vorzunehmen. Der Split der Anteile wird voraussichtlich im Verhaltnis 1:4 erfolgen. Die Berechnung des Um-

tauschverhalinisses erfolgt anschliessend aufgrund der gesplrtteten Anteile von UBS Anfos 1. Die Anleger wer-
den voraussichtlich per Mitte November 2002 im Rahmen der Verottentlrchung des Vollzuges der Vereinigung i in
den Publlkatlonsorganen Gber die Einzelheiten des Splits In!on'niert .

Die Anleger der Gbertragenden Anlagefonds erhalten Antelle am Obemehmenden Fonds in entsprechender :
"-Hhe. Die Berechnung des Umtauschverhdltnisses erfolgt ausgehend von den Nettoinventarwerten der Fonds
-per.30. September 2002 (bei UBS Anfos 1 nach erfolgtem Split). Fiir die Anleger des (bernehmenden Fonds

besteht keln Bezugsrecht gemass Art 41 Abs, 1AFG

berwachen und priifen. Nach erfolgter Vereinigung.und abgeschlossener Prifung durch die Revisionsstelle
wird die Fondsleltung voraussichtlich Mitte November 2002 den Vollzug der Vereinigung mit Bekanntgabe des
Splitverhdltnisses und des Umtauschverhéltnisses sowie die Bestatigung der Revisionsstelle zur ordnungs-

" gemassen Durchfdhrung in.der Finanz und Wirtschatt und im Schwelzertschen Handelsamtsblatt verdf-
. tentlrchen . .

- Bei buchmassig getohrten Anteilen erfolgt auf Grund des Umtauschverhaltmsses automatrsch eine Um-

buchung. Aliféllige infolge der Vereinigung entstandene Anteilsfraktionen im Gesamtbestand der Anleger wer-
den von der Fondsleitung in Ubereinstimmung mit § 21 Ziffer 6 derAnIagefondsreglemente zum anteiligen Net-
tolnventarwent per 30. September 2002 kommlssronstrel zurﬁckgenommen

Anleger mit verbrieften Anteilsschelnen _werden mlt der Veréffentlichung des Umtauschverhdltnisses in den
Publlkatlonsorganen welche voraussichtlich Mitte-November 2002 erfolgen wird, aufgefordert, die Zertifikate
inkl. Coupons der vier Gibertragenden Fonds zum Umtausch-einzureichen. Der Umtausch von Zertifikaten der
vier Gbertragenden Anlagefonds in Zertmkate des Gbemehmenden Anlagefonds erfolgt far die Anleger spesen-
frei. v )

' Alle fﬁnl Anlagetonds werden voraussrchtlich bis zum 15. November 2002:an der SWX Swiss Exchange kotiert

bleiben. Per 15. November 2002 wird voraussichtlich bei der SWX Swiss Exchange die Dekotierung der fiint
Anlagefonds beantragt. Fur den Gibernehmenden Anlagefonds wird die Kotierung als neuer Valor voraus-

~ sichtlich per 18. November 2002 beantragt. Im Zeitraum.zwischen dem 1, Oktober 2002 und 15. November ’
2002 fOhren die Fondsnamen der betreffenden Anlagelonds In den Kurspubllkatlonen den Namenszusatz «in

Verelnigung»,

" Die effektive Ubernahme der Vermbgenswerte und Verbmdhchkerten erolgt somrt emhertlrch voraussichtllch
~ am 30. September 2002 mit Wirkung per 1 1. Oktober 2002. :

Der Tausch der Anlagetondsantelle anlasehch der Vereinlgung fahrt zu kelnen Umsatzabgabetolgen

Bal der Ricknahme von Fraktionsantsilen durch d|e Fondsleltung gegen bar von den Anlegem, Iosen die
entsprechenden Ausgleichszahlungen an die Anleger die Verrachnungssteuer aus. In der Schweiz ansassige

‘Anleger untertiegen beziiglich dieser Ausgleichszahlungen der Einkommenssteuer oder, sofern sich die An-

teilsfraktionen im GeschattsvermOgen ‘unstischer Personen betinden der Ertrags- bzw. Gewinnsteuer.

" Die Verelnlgung derAnlagetonds Iost auf der Ebene derAnlagefonds weder Ertrags- bzw Gewmn-
' Grundstﬁcksgewinn noch Hand&nderungssteuern aus.

Die Berechniung der latenten quuidatronssteuer und deren Hohe wird durch dre Vereinlgung der Anlagefonds -
mcht beeintlusst . . EEE - ‘

v

Den Anlagefonds und den An!egem erwachsen aus der Vereinigung keine Kosten. Samtliche Kosten werden

‘ ~ von der Fondsleitung getragen

6. Stellungnahme der anlagefondsgesetzlrchen Revislonsstelle '

“Als anlagefondsgesetzliche Revisionsstelle von UBS Anfos 1, UBS Antos 2,UBS Swrsstonds 1,UBS Swiss-

fands 2 und UBS Swissimmobil 1961 nehmen wir zur geplanten Vereinigung wie folgt Stellung:

Nach durchgefthrter PrGtung kdnnen wir bestatigen, dass die Voraussetzungen f(r die Vereinigung gemass _
An. 7a und 7b AFV sowie gemass Musterveremigungsklausel far Immobilienfonds bei-den fanf 2u vereinigen-
den Anlagefonds erfalit slnd ' .

Emst & Young AG '

Georges Bingert .

Stephan Heckendorn
dipl. Wirtschaftsprifer

~ Partner , B Stv. Direktor-

Basel, den 13, Juni 2002

7. Ftechte der Anleger ’ '
Die Anleger werden darauf hlngewiesen. dass sie innert 30 Tagen selt'der zweiten und letzten Verottenthchung

" dieser Vereinigung bei der Eidgendssischen Bankenkommission, Postfach, 3001 Bem, Einwendungen erheben,

oder in Ubereinstimmung mit den Fondsreglementen die Rackzahlung ihrer Anteile in bar vertangen oder ihre
Anteile bérslich oder ausserbbrsllch verdussern kbnnen ' -

Die Prospekte mlt Integrlerten Fondsreglementen sowle die letzten Jahres- und Halb]ahresbenchte k6nnen bei

7 der Fondsleitung und Depotbank kostenlos bezogen werden

" Basel 26. Juni 2002
Die angewandten Bewertungsmethoden beireffend die genannten Immobilienfonds stimmen tberein, Dre of

" UBS Fund Management (Switzerland) AG, Basel

Die Fondsleltung
- UBS AG Basel und Zﬁrich

‘ Zahlstelle und Vertreter in Llechtenstein

Liachtensteinische Landesbank Aktlengesellschatt

.- Stadtle 44
' 9490 Vaduz

- . . L
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